H‘r Bauen in Miilheim - Bauvoranfrage

Bauvoranfrage

Die Bauvoranfrage’? ist ein Verfahren, mit dessen Hilfe Sie im
Vorfeld zur Bauantragstellung einzelne, wesentliche Fragen
Ihres Bauvorhabens rechtsverbindlich klaren kénnen.

Sie kénnen in der Bauvoranfrage grundsatzlich nur solche
Fragen stellen, die von der Bauaufsicht nach dem gesetzlich
festgelegten Prifumfang des nachfolgenden Bauantrages zu
prifen sind. FUr die Bauvoranfrage erhalten Sie dann einen
Bauvorbescheid, dessen Festlegung in dem gepriiften Umfang
fur das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren verbindlich
gilt.

Im Rahmen der Bauvoranfrage erforderliche Entscheidungen
zu Befreiungen, Ausnahmen und Abweichungen werden in
diesem Verfahren rechtsverbindlich erteilt. Bitte beachten Sie,
dass der Bauvorbescheid im nachfolgenden Bau-
genehmigungsverfahren nur Verbindlichkeit entfaltet, wenn
das Vorhaben unverandert bleibt.

Der Vorbescheid gilt drei Jahre.

Da im Rahmen einer Bauvoranfrage auch Fragen gestellt
werden koénnen, ist sie besonders geeignet fiir komplexere
Vorhaben wund fir Vorhaben, fir die zunachst eine
grundsatzliche Zulassigkeit geklart werden soll, beispielsweise
aus planungsrechtlicher Sicht oder aufgrund erforderlicher
Abweichungen oder Befreiungen. Die Geblhren fir einen
Vorbescheid sind niedriger. Ein Vorbescheid ersetzt aber
keinesfalls eine Baugenehmigung.

72 Bauvoranfrage: § 77 BauO NRW
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Akteure

Antragsteller/-in

Die Bauvoranfrage kann grundsatzlich von jedem gestellt
werden. Sollten Sie nicht Eigentiimerin oder Eigentiimer des
Grundsticks sein, mussen Sie ein berechtigtes Interesse
nachweisen. Dies liegt beispielsweise dann vor, wenn Sie
beabsichtigen, ein Grundstiick zu kaufen, und vorher abklaren
wollen, ob dort die gewinschte Bebauung mdglich ist. In
diesem Falle figen Sie der Bauvoranfrage bitte eine Vollmacht
des Grundstickseigentliimers bei.

Angrenzer
Wenn im Rahmen der Bauvoranfrage Befreiungen oder

Abweichungen beantragt werden, die nachbarschitzende
Belange berthren (z. B. Befreiung von der im Bebauungsplan
festgesetzten  Nutzungsart oder Abweichung wegen
Unterschreitung der erforderlichen Abstandsflachen), findet
auch in diesem Verfahren eine Beteiligung der Nachbarn statt.
Geben Sie in diesem Falle die vollstandigen Adressen der
Nachbarn in einem separaten Schreiben an.

Bauvorlageberechtigung

Betreffen die Fragen die Errichtung oder Anderung eines
Gebdudes, miussen die dem Antrag auf Vorbescheid
beizufigenden Bauvorlagen von einer Entwurfsverfasserin
oder einem Entwurfsverfasser, die oder der
bauvorlageberechtigt ist, unterschrieben sein’3. Dann ergeben
sich die Anforderungen an die Bauvorlageberechtigung aus
der jeweiligen Verfahrensart. Dies gilt nicht flir einen Antrag
auf Vorbescheid, mit dem nur Gber die Vereinbarkeit mit den
planungsrechtlichen Vorschriften Uber die Art der baulichen

73 Hierzu: § 77 (2) BauO NRW
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Nutzung, die Bauweise und die Uberbaubare
Grundsticksflache entschieden werden soll. Fir rein
planungsrechtliche Bauvoranfragen ist keine
Bauvorlageberechtigung erforderlich.

Unterlagen

Die Unterlagen, die Sie einer Bauvoranfrage beifligen missen,
sind weniger umfangreich als bei einem Bauantrag’¢. Dem
Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides sind die
Bauvorlagen beizufligen, die zur Beurteilung der durch den
Vorbescheid zu entscheidenden Fragen des Bauvorhabens
erforderlich sind.

Ein Antrag auf Vorbescheid kann sowohl flir Vorhaben im
vereinfachten Baugenehmigungsverfahren (auch
Werbeanlagen) als auch flir Sonderbauten im Vollverfahren
gestellt werden. Auf dem Antragsformular ist anstelle von
~Baugenehmigung" ,Antrag auf Vorbescheid“ auszuwahlen.
Ein Vorbescheid wird nicht erstellt flr verfahrensfreie
Vorhaben wund Anlagen. Allerdings kann zu isolierten
Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen bei
verfahrensfreien Vorhaben eine Bauvoranfrage gestellt
werden.

Ein Fragenkatalog kann nur mit einer Bauvoranfrage
eingereicht werden, nicht mit einem Antrag auf
Baugenehmigung. Bitte stellen Sie konkrete Fragen mit Bezug
zu den jeweiligen Rechtsvorschriften.

Die Antragsformulare kdnnen auf der Internetseite der Stadt
Milheim an der Ruhr (www.muelheim-ruhr.de) unter Rathaus

74 Beizufligende Unterlagen: § 16 BauPrifVO NRW
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Hakchen bei "Antrag auf Vorbescheid" setzen

Anlage I zur VV BauPrifyd
Blatt 1

An e umiere SaLawtTchisoe i I
Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr
Untere Bauaufsicht

Hans-Bockler-Platz 5

Engangzstempel der EauawrTchizbensrde
Cer Antragssteller isti. 4. R. eine natlirliche
Person. Fir eine juristische Person muss
eine gesetzliche Verretung genannt werdeny

'u'"145458 Mlheim an der Ruhr

[] Bauantrag
Antrag auf Vorbescheid

Bauherrschaft (§ 53 BauD NEW 2018}

GroBer Sonderbau § 50 Absatz 2 BauQ NRW 2018

Baugenehmigungsverfahren
§ 65 BauO NRW 2018

ie (§ 54 Absatz 1 BauD NRW 2018)

Entwurf

Name, Vomame. Frma
Mustermann, Erika

Name Uomame, Bim

‘| Entwurfsgesellschaft Lieschen Maller mbH

[5rate Fasznumer

Hauptstr. 100

Terate, Famrammer 0 gez oo b dreonon auflerhalh

Nebenstr. 10

PLZ Ont
45466 Mualheim an der Ruhr

LT Ot T o
45466 Malheim an der Ruhr

vertreten durch: i 53 Atsatz 2 BauD NRW 2018)
Hame, Yormame, Anschrt

Mustermann, Max

bauvorlageberechtigt: & 67 Acsaez 3 3200 MRW 2018) Mame, Vomame

Miiller, Lieschen

e Arc dar “mer des Landes
A 12345
Teieton (mit vorsa) Term Tetemon m Voraar] Taietm
0123 / 123456 0123/ 654321

Enal
max.mustermann@muster.de

E-Mai
mail@ ieschenmueller.de

Baugrundstick

Ok, Siralle, Hyasmaromer, gegebenenfals Drisiel]

‘Miilheim an der Ruhr,I Haupfstr. 100

Die Anoaben mussen dem Lageplan und dem Kataster

| cemarcungien; Fiure) e 1
Malheim = 11

Gebaudeklassen (§ 2 BauO NRW 2018): 1[0 2] 3 4[] 5[ Sonstige bauliche Anlagen []
Bezeichnung des Vo {-E""' Anderung, Nutzungsa

[Errichtung einer sechszlgigen Kindertagesstatie

Ling gemal § £0 Baul NRW 2018)

Das Bauvorhaben bedarf einer

[ Ausnahme
O sefreiung

{5 31 Absatz 1 BauGB)
(531 Absatz 2 BauGB)
[ Abweichung (§ 88 BauO NRW 2018)

Hinweis: Der Antrag ist hinreichend bestimmt auf separater Anlage schrifich zu begrinden.

Bei Vorbescheid (§ 77 BauD NRW 2018)
planungsrechtiiche Zuldssigkeit

bauordnungsrechtiiche Zulassigkeit []

Fragestellung:

!Inaungen Zur Eeuﬁel[ung des Vorhabens

Bezcherd vom Tt VOn [BEnorae]

R
[ Vorbescheid T T, | __i__..... .
| Teilungsgenehmigung
[] Baulast Nr_

[ Denkmalrechtiiche Eraubnis

B

Fortsetzung Blatt 2.
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Kreuzen Sie hier an, welche Untedagen beigefigt sind.

Entweder ist ein Lageplan oder ein Auszug aus der Liegenschaftskarie erforderlich
Anlage I zu VW BauPrifyo

Biatt 2
—r

IDie erforderichen Bauvorlagen sind beigefiigt:
(Einem Antrag auf Vorbescheid sind nur die for die Kldrung der Fragesteliung erforderlichen Unterfagen beizufigen.)

1 3-fach Lageplan/amtlicher Lageplan (§ 3 BauPrifVO; Anforderungen an Planersiellerfin sind zu beachten)
2. [0 3-fach Berechnung des Mafes der baulichen Nutzung (§ 3 Absatz 2 BauPrifva)
{rur im Bereich eines Bebavungsplanes oder einer Satzung nach BauGE}
3 3-fach Beglaubigter Auszug aus der Flurkarte {§ 2 Absatz 2 BauPrifvo)
(nur bei Vorhaben nach den 5§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches; Auszug nicht erforderdich bei Vorage
eines amtfichen Lagepianes)
4. [ 3fach Auszugaus der amtlichen Basiskarte 1: 5000 {§ 2 Absatz 3 BauPrifv0)
{nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzhuches)
3-fach Bauzeichmungen (5§ 4 und 12 BauPrify O}
3fach Baubeschreibung suf amtlichem Vordruck (§ 5 Absatz 1 BauPrifvio)
3-fach Brandschutzkonzept (§ 0 BauPrifvO iV.m. § 54 Absatz 3 BauQ NRW 2018)
3-fach Barrierefrei-Konzept (§ 23 BauProfvo)
3-fach Betriebsbeschreibung fiir gewerbliche oder landwirtschaftliche Betrisbe auf amtlichem Vordruck
{5 5 Absatz Z oder 3 BauPrifVO)
10.1 2fach Bel Gebduden; Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277 (§ 8 Nummer 1 BauPrifvO) oder

10.2 [0 2-fach bei Gebauden, fir die landesdurchschnittliche Rohbauwerte je m? Bruttorauminhalt nicht festgelegt sind, die
Berechnung der Rohbaukosten einschlieflich Umsatzsteuer {§8 Nummer 1 BauPrifiiC)

10.2 [ 1-fach beider Anderung von Gebiuden oder bei baulichen Anlagen, die nicht Geb3ude sind, ist die voraussichtiche
Herstellungssumme einschiieflich Umsatzsteuer gemal Tarifstelie 2.1.3 AVerwGebO NRW in einer
separaten Anlags zwingend aufzufihren

=B e R

Spitestens mit Anzeige des Baubeginns werden gemafl § 68 Absatz 2 BauD NRW 2018 eingereicht:
1.1 J-fach Bescheinigung zusammen mit dem Machweis des Schallschutzes, soweit erforderich aufgestelit oder geprift
durch eineleinen staatlich anerkanntefn Sachverstandige/n
2-fach Bescheinigung zusammen mit dem Machweis des Warmeschutzes, sowsit erforderiich aufgestelit oder
geprift durch eineleinen staatlich anerkannta/n Sachverstandige/n
2-fach Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis der Standsicherheit, soweit erforderich geprift durch
sinaleinen staatlich anerkannta/n Sachverstandigein

11.2 Abweichend von Nr. 11.1 wird — soweit erforderlich — eine Prifung durch die Bauaufsichtsbehdrde beantragt fir:
den Machweis des Schallschuizes
[0 den Nachweis des Wi
[0 den Nachweis der Standsicherheit

12 Erhebungsbogen fiir die Baustatistik gem3f Hochbaustatistkgesez  Bitte immer beifiigen

13. [ Angaben zum Artenschutz gemal § 44 BNatSchG

Ori, Datum

Ort, Datum
Mulheim an der Ruhr, 03.03.2022

03.03.2022

Fiir die Bauhemschaft: Die/Der bauvorageberechtigte Entwurfsverfassende:
Die Bauhemschaft hat den Antrag immer zu Die Entwurfsverfassenden haben den Antrag und samtliche|
unterzeichnen, die Bauzeichnungen miissen durch dis |Bauzeichnungen mit aktusllem Datum zu unterzeichnen.
Bauherrschaft nicht unterzeichnet werden.

Unterschrift Uniterschrift




