$¢¥ Bauen in Miilheim - Abbruchvorhaben

Abbruchvorhaben

Abbrtche fuhren in einem dicht besiedelten Gebiet haufig zu
Problemen, z. B. weil Nachbarn durch die entstehenden
Staub- und Gerauschimmissionen®® belastet werden. Die am
Bau Beteiligten durfen nur die schonendsten
Abbruchmethoden anwenden, gerdauscharme Baumaschinen
nach dem neuesten Stand der Technik einsetzen und die
vorgeschriebenen  Hdéchstgrenzen  fir  Baularm  nicht
Uberschreiten. Zudem muss - bis auf wenige Ausnahmen -
die Nachtruhe von 22:00 bis 06:00 Uhr gemaB TA Larm und
fur tatsachliche Bautatigkeiten die AVV Baularm von 20:00 bis
07:00 Uhr eingehalten werden.

Ein sehr wichtiger Punkt zur Baularmbekampfung liegt bereits
in der Bauvorbereitung. Larmschutzauflagen sollten von
Anfang an mit bedacht werden (Stichwort
"Standardleistungsbuch fir BaumaBnahmen"). Hilfreich ist es
auch, die Nachbarschaft vor Baubeginn tber unvermeidbaren
Larm zu informieren, damit sie sich auf die Belastung
einstellen kann.

Ein weiteres wichtiges Thema ist die umweltgerechte
Entsorgung der Abbruchmaterialien. Dabei ist eine Vielzahl
von Rechtsvorschriften zu beachten, die den Umgang mit den
zu entsorgenden Materialien regeln. So kann bei gréBeren Ab-
briichen ein selbststandiges Rlckbau- und Entsorgungs-
konzept notwendig sein. Darlber hinaus ist zu jedem
Abbruchvorhaben ein Schadstoffkataster zu erstellen (§ 15
GefStoffV und § 47 KrWG). Die Durchwahl flir Rickfragen
lautet 0208 455 7029.

69 Hierzu: LImSchG, § 32 BImSchVO
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Grundsatzlich ist die (komplette) Beseitigung von baulichen
Anlagen verfahrensfrei’. Allerdings ist bei bestimmten
Vorhaben der Abbruch der Gemeinde anzuzeigen.
Beachten Sie bitte, dass auch der verfahrensfreie
Gebaudeabbruch von einer Fachfirma durchgefihrt werden
muss. Auf Wunsch kénnen bestimmte Vorhaben einem
Genehmigungsverfahren unterstellt werden, was aber
nur fiir eigentlich verfahrensfreie Abbruchvorhaben
gilt.

Dariber sind auch bei einem verfahrensfreien Abbruch die
naturschutzrechtlichen und denkmalschutzrechtlichen
Vorschriften sowie die geltenden Satzungen (z. B.
Erhaltungssatzungen) und die allgemeinen 0&ffentlich-
rechtlichen Vorschriften zu beachten.

Falls Thr Abbruch im Geltungsbereich des Denkmalschutzes
oder im Landschaftsschutzgebiet durchgefihrt werden soll,
empfehlen wir Thnen dringend eine vorherige Abklarung mit
der Unteren Denkmalbehdérde (0208 455 6149) bzw. mit der
Unteren Landschaftsbehérde beim Umweltamt (0208 455
7022).

Auch vor einem Abbruchvorhaben kann eine
Artenschutzprifung’t  erforderlich sein, beispielsweise
aufgrund von  Fledermdusen in Dachstuhlen. Die
Artenschutzprifung erfolgt in zwei Stufen. In der ersten Stufe
wird festgestellt, ob von dem Vorhaben streng geschitzte
Arten Tier- oder Pflanzenarten gestdrt oder gefahrdet werden
kdénnten. In diesem Fall ist die Stufe zwei mit weitergehenden
Untersuchungen und Erhebungen vor Ort erforderlich.

70 Verfahrensfreie Abbruchvorhaben: § 62 (3) BauO NRW
71 Artenschutz: § 44 BNatSchG, FFH-RL, Artenschutz-RL, Artenschutz-VO
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Beachten sie, dass die Artenschutzprifung zu bestimmten
Jahreszeiten durchgefiihrt werden muss. Informieren Sie sich
frihzeitig Uber die Notwendigkeit und den Verlauf der
Prifung. Die Durchwahl lautet 0208 455 7035.

Anzeigepflichtige Abbruchvorhaben

Folgende Abbruchvorhaben missen bei der

Bauaufsichtsbehérde nicht angezeigt werden:

— Abbruch von freistehenden Gebduden mit einer Hohe im
Sinne der Landesbauordnung von nicht mehr als 7,00 m

— Abbruch von verfahrensfreien Vorhaben gemaB § 62 (1)
BauO NRW

— Abbruch von sonstigen Anlagen, die keine Gebaude sind
(bspw. Masten) mit einer H6he bis zu 10,00 m

Fir alle anderen Abbruchvorhaben ist die Abbruchanzeige
auszuflllen an die Bauaufsicht zu senden.

Teilabbriiche

Unter Abbruch ist eine vollstandige oder eine selbstandige
teilweise Vernichtung der Bausubstanz einer Anlage gemeint.
Bei der Beseitigung von Gebdudeteilen, wie z. B. von
Geschossen oder Anbauten, handelt es sich also nicht um eine
eigenstandige  AbbruchmaBnahme, sondern um eine
erhebliche konstruktive ,Anderung" und/oder Umgestaltung
der baulichen Anlage, bei der das Bauwerk im Grundsatz
erhalten bleibt.

Auch flr den ,Teilabbruch™ eines Gebdudes, bzw. die teilweise
Beseitigung einer baulichen Anlage muss daher eine
Abbruchanzeige gestellt werden. In der Regel ist es sinnvall,

64

einen Teilabbruch mit dem Genehmigungsverfahren fir einen
Neubau zu koppeln (sofern geplant).
Liegenschaftsplan / Katasterplan

Ein Liegenschaftsplan ist ein aktueller Auszug (nicht alter als
sechs Monate) aus der Liegenschaftskarte. Der MaBstab
betragt im Allgemeinen 1:500. Kleinere MaBstdabe sind nur
zulassig, wenn die Darstellung hinreichend klar ist; sie dirfen
1:1000 nicht unterschreiten. Der Liegenschaftsplan muss
auBer dem Baugrundstick die benachbarten und die
sonstigen far die offentlich-rechtliche Beurteilung
bedeutsamen umliegenden Grundstlicke inklusive der
tatsachlich vorhandenen Bebauung sowie die angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen enthalten.

Zusatzlich ist der Liegenschaftsplan durch folgende Angaben

Zu erganzen:

— Kennzeichnung des Baugrundstlickes durch eine gelbe
Umrandung

— Darstellung des Abbruchvorhabens durch mehrere rote
Kreuze (,X")

Fir die erforderliche Erganzung der Inhalte des
Liegenschaftsplanes ist grundsatzlich die Bauherrin bzw. der
Bauherr oder der von ihm beauftragte Entwurfsverfasser bzw.
die Entwurfsverfasserin verantwortlich. Flr einen Katasterplan
nehmen Sie bitte Kontakt mit dem Vermessungsamt auf. Die
Durchwahlen lauten: 0208 455 6023 oder 6062.

Handlungsvollmacht

Die Bauherrin oder der Bauherr kann eine andere Person
bevollmachtigen, die Abbruchanzeige betreffende Handlungen
vorzunehmen. Wenn Sie von der Bauherrschaft als
Bevollmachtigte oder Bevollmachtigter ernannt wurden, legen
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Sie eine entsprechende Handlungsvollmacht in einfacher
Ausfertigung im Original vor. Sollte die Bauherrschaft eine
juristische Person sein oder aus mehreren Personen bestehen,
ist immer eine natdrliche Person als
Handlungsbevollmachtigte zu benennen.

Beschreibung der AbbruchmaBnahme
Bei allen AbbruchmaBnahmen ist in der Abbruchanzeige eine
genaue Bezeichnung der AbbruchmaBnahme anzugeben.

Beizufliigende Unterlagen

Bei nicht freistehenden Gebiduden ist der
Abbruchanzeige ist eine Bestatigung eines
qualifizierten Tragwerksplaners oder einer
qualifizierten Tragwerksplanerin beizufiigen, dass die
Standsicherheit des Gebaudes, an das das
Abbruchvorhaben angebaut ist, nicht gefahrdet wird.

Ebenfalls ist der Abbruchanzeige der Erhebungsbogen fir die
Abgangsstatistik beizufligen.

Unterzeichnung der Bauvorlagen (Empfehlung)
Die Abbruchanzeige sollte sowohl vom Anzeigenden als auch

von dem qualifizierten Tragwerksplaner bzw. der qualifizierten
Tragwerksplanerin unterschrieben werden.
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Anlage 16 zur VV BauPruvo

|M’.M-MW |E’mwwﬂm
Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr
Unters Bauaufsicht
Hans-Bockler-Platz 5

AT, Ont

45468 Malheim an der Ruhr

Anzeige / Beseitigung
der vollstandigen Beseitigung von Anlageny § 62 Absatz 3 Satz 3 BauO NRW 2018
Bauherrschaft (§ 53 Baul NRW 2018) Berechtigte Person (§ 54 Absatz 4 BauD NRW 2018)

Rame, Vomame, Finma Tame, Vomame, Blio

Mustermann, Erka Entwurfageselischaft Lieschen Miller mbH

[t e T R —
Hauptstr. 100 nstr. 10

|'|'*'E.'Eit" frzon — UEETNEnags Sia UNEEsS ]
45466 Malheim an der Rubhr 45466 Mulheim an der Ruhr

werireten durch: 15 £3 Apsatz 3 Baud MR 2098) |berechl.‘ﬂt:uune. Vomame

Name omame, Arschrit
Milier, Lisschen
Mustermann, Max

MigFedanummer der Anchilekien- oder der ingenieuriammer des Landes

|4 12345
(s v ~reem | Tt ~[ram
|0123 [ 123456 | | 0123 1 654321 |
B ) | Bt
|max.mustermanni@muster.de | mail@lieschenmueller.de
e
Grundstiick Mie Angaben mii 1 dem | =ndan nnd dem Kaiaater I
TV CTaE, P e R DNt (eI R R = FAE TR [
Milheim an der Ruhr, Hauptstr. 100 ]
Temarkangleny [P Iruuﬂﬂcﬁ'. =303 1

Miilheim 10 11

Gebaudeklasse 2[] nicht freistehend 3. 4 oder 5 freistehend 4 oder 5[]  sonstige Anlagen Gber 10m [

Genaue Bezeichnung des Beseitigungsvorhabens>20&n SiE Nier 2ine exakte Deschreibung fnres Vorn

Abbruch eines Mehrfamiienhauses in geschiossener Bauweise

= ein Auszug aus der Flurkarte tﬁ 2 Absatz 2 BauPraf\WO)) mit der Darstellung der Lage des Beseitigungsvorhabens
Standsicherheit des Gebaudes oder der Gebiude, an die Machweis durch berechtigte Person ist beigefligt

das zu beseifigende Gebdude angebaut ist (§ 62 Absatz 3 Satz 4 BauD NRW 2018)

Hinweis: Die Beseitigung ist, soweit notwendig, durch die oder den qualifizierie/n Tragwerksplaner/in zu Gberwachen (§ 62
Absatz 3 Satz 5 BauO NRW 2018).

1| Erhebungsbogen fir die Abgangsstatisiik gemdl Hochbaustatistikgesetz

= Angaben zum Arenschuz gemall § 44 BNatSchi

Ort. D8\ niiheinn an der Ruhr, 03.03.2022

Fiir die Bauherrschaft:

chnen, die Zeichnungen zum Beseitigungsvorhaben
rden

Die Bauherrschaft hat den Antrag immer zu unter
ssen durch die Bauherrschaft nicht unterzeichn
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Anlage V6.1 zur VV BauPriifO

Blatt1
An die unene Sxumesichtshehinds Engangastempei der BEausufsiciistendre
Stadtverwaliung Matheim an der Rubr
Untere Bauaufsicht o
Hans Backler-Platz 5 Der Antragsstelier ist i. d. R. eine natdriiche
Person. For eine juristische Person muss
eine gesetzliche Vertretung genannt werdsn
Pz, Ont nﬂﬂm«
45468 Milheim an der Ruhr
Genehmigung der vollstindigen / Beseitigung
Beseitigung /. § 62 Absatz 3 Satz 2 BauO NRW 2018
Bauhemrschaft (§ 53 BauO NRW 2018) Entwurfsverfassende (§ 54 Absatz 1 Baul NRW 2018)
Mustermann, Erika Entwurfsgeselischaft Lieschen Miller mbH
Strale. HysnuTer 3
|Hauptsir. 100 ' Nebenstr. 10
PLT, ot |7=o- Ceutschlands sind unzulassig
45466 Milheim an der Ruhr 435466 Milheim an der Ruhr
wmm:aﬂmsmmmm: o dar des Landes
Mame, Vomame, Anscrrft
Mustermann, Max Milier, Lieschen
A 12345
Tatefon it Vonwari) Tt Teefon imit Vorwah) Teieta
0123 / 123456 0123 7 654321
E-hal Eal
max.mustermannifimuster.de mail @lieschenmualler.de
Grundstiack Diie Angaben milssen dem Lageolan und dem Kataster
O, Srale, HausnumeT, gegebenenials Grished antenreshen E=sind alle Flurstiicke anrunehen
Milheim an der Ruhr, Hauptstr. 100
Gemorsungien] [ Furiz | Pz 1
Miilheim |10 Rk |
Anlage nach § 82 Absatz 1 [ freistehends Gebaude der Gebiudeklasse 1und 3 X
sonstige Anlagen. dis keine Geb3ude sind, mit siner Hihe bis zu 10m []
B ichnung des Beseitigungsvorhabens.
{Abbruch eines freisiehenden Einfamilienhauses
.IE ein Auszug aus der Flurkarte (§ 2 Absatz 2 BauProfW'O) mit der Darstellung der Lage des Bessifigungsworhabens
Bindungen zur Beurteilung des Bescheid vom | erteilt von (Behorde] Aktenzeichen
Vaorhabens
O Wohnungsrechiliche Genehmigung
[ Denkmairechtliche Eraubnis
[ Baulast r.
Fortsetzung Blatt 2
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Anlage /6.1 zur VV BauPriafé'd
Blat?

Beschreibung der Anlage nach ihrer wesentlichen Konstruktion
(2B siabaches Sysiem, Wand- and Deckinbouart, Eauztofls]

Stahlbetonbauweise durchgehend, Dach in Holzbauweise, Baustoffe: Kalksandstein, Holz, etc.

Beschreibung des vorgeseh, 1 Beseitigung rgangs

iz. B. Abragen, Abgrelfen, Enschiagen, Endrdcken, Sprengen, Trennen, Gerdts, Besaitigungstiste, Mallnahmen gegen Belastiqung ourch Staub und Lam,
Sicherung der Bausisliz, Abgrenzung der Gefahrermone)

Abiragen von oben nach unten unter fachgerechter getrennter Entsorgung

Bei Abbruchtatigkeiten erfolgt eine durchgehende Bew&sserung, um Staubbildungen zu verhindem

Die Baustefle wird durch Bauzaune durchgehend gesichert

Angaben iiber den Verbleib des Beseitigungsmaterials
Fachgerechte Entsorgung unter Begletung eines Fachgutachters

Erhebungsbogen fiir die Abgan. istik gemal Hochb. istihgesetz

Angaben zum Arenschutz gemal § 44 BNatSchG

Crt, Datum Qrt, Catum

Miilheim an der Ruhr, 03.03.2022 Milheim an der Ruhr, 03.03.2022
Fir die Bauherrschaft Die/Der Entwurfsverfassende:

Die Bauhemschaft hat den Antrag immer zu Die Entwurfsverfassenden haben den Antrag sowie

unterzeichnen, dis Zeichnungen zum die Zeichnungen zum Beseftigungsvorhaben zu
Beseiligungsvorhaben massen durch die Bauherrschaft! | oee-gichen

Pigit ygtggeeichnet werden. Uniterschrift




